BRAGA

SORA A PUTUARO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/19859 28973/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal

Unidade Administrativa

DCF - DGP [ENTRADAS]

Propdsito

Orgaos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal

Orgdo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Assunto: Desafetacdao do dominio publico municipal e alienacdo de parcelas de terreno, com a
area total de 1.220,00 m2, sitas no Parque Industrial de Sete Fontes, da Freguesia de Adaufe.

Considerando que:

1. A pretensdo constante do processo configura um procedimento urbanistico de alteragdao ao
loteamento com o Alvara n.° 45/91, por iniciativa do particular, proprietario dos lotes 20 e 21,
para a redefinicio da &rea de cedéncia ao dominio publico (Cintura de Area Verde de Protecdo).

2. A proposta de desafetacdo do dominio publico municipal justifica-se para efeitos registrais, de
acordo com instrugdes dos servigos centrais de Registo e Notariado.

3. Do exposto, impde-se, desafetacdo da dominialidade publica para posterior alienagao de duas
parcelas de terreno com as areas de 436,00 m2 (Lote 20) e 784,00 m2 (Lote 21), perfazendo a
area total de 1.220,00 m2, inseridas em loteamento com o Alvara n.° 45/91 e abrangidas em area
de cedéncia a dominio publico (Cintura de Area Verde de Protecdo), resultantes do processo n.° 1
/1995/10688/0.

4. Atendendo ao interesse publico municipal verificado, deverdo ndo s6 as parcelas em questdo
ser desafetadas, com a sua consequente incorporacdo no dominio privado do Municipio, mas
também proceder-se a subsequente alienacdo as entidades requerentes do processo n.° 1/1995
/10688/0, com vista a regularizacdo e anexacgao das referidas parcelas de terreno aos imodveis
vizinhos dos quais os interessados ja sao proprietarios (conforme Alteracdo n.° 6 ao Alvara de
Loteamento 45/91).

5. Conforme resulta das informacdes constantes do processo urbanistico, as parcelas em aprego
encontram-se atualmente ocupadas pelos proprietarios dos respetivos lotes. A alienacdao destas
areas € vista como admissivel no que toca as questdes de integracdo e enquadramento urbano,
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uma vez que se tratam de areas originalmente destinadas a zona verde de protecdo que passarao
a integrar os logradouros privativos, traduzindo-se na valorizacdo dos respetivos imoveis e
viabilizando de forma adequada a intervencgao e a consolidacdo da zona industrial.

6. Existe parecer favordvel por parte da Divisdo de Apreciagdo Técnica, da Divisdo de Planeamento
e da Freguesia de Adaufe.

7. A Divisdo de Apreciagdo Técnica emitiu parecer favoravel onde, em sintese, referiu que “Face
ao exposto, proponho que seja efetuada previamente consulta a Divisdo do Patriménio e a Divisdo
de Planeamento. Caso sejam emitidos pareceres favoraveis destas duas unidades organicas, dever-
se-a de imediato mandar proceder-se a avaliacdo das parcelas de terreno A e B, a qual sera
efetuada por Comissdo de Avaliagdo a nomear pelo Municipio de Braga.”

8. A Divisdo de Planeamento considera que a alienacdo da parcela ndo é prejudicial ou colide com
o interesse publico, referindo que: “Analisada a pretensdo, (..) as caracteristicas urbanas e
paisagisticas do local a luz do PDM em vigor, considera-se que a alienacdo do terreno pretendido
para utilizacdo exposta ndo tera impacto para o contexto do territério circundante em matéria
paisagistica ou afetaria o normal funcionamento urbanistico daquele local, sendo até, uma
vantagem para o municipio a subsequente desnecessidade de manutencdo do mesmo. Pelo
exposto considera-se favoravel a pretensdo.”

9. A Freguesia de Adaulfe informou que ndo se opbe a aquisicdo pelo requerente da referida
parcela de terreno, se assim for entendimento do Municipio, complementando com a seguinte
informagdo: “Com a construgdo prevista, o numero de fogos e de habitantes vai aumentar
significativamente, como se depreende ndo sé da area de construcdo prevista como também da
natureza, finalidade e uso da construgdo (érea comercial e turistica).”

10. No decurso do procedimento administrativo de desafetacdao dos bens do dominio publico do
Municipio, o processo reuniu as devidas condigGes para prosseguir e ser remetido para deliberagdo
do Executivo Municipal e subsequente aprovacdo em sessao da Assembleia Municipal.

11. Foi efetuada a devida avaliagdo imobilidria das parcelas de terreno (concluindo-se que os
valores de mercado atribuidos sdo de 37.060,00€ (trinta e sete mil e sessenta euros) para o Lote
20 e de 58.791,00€ (cinquenta e oito mil, setecentos e noventa e um euros) para o Lote 21,
fixando o valor total de alienacdao em 95.851,00€ (noventa e cinco mil, oitocentos e cinquenta e
um euros), valores esses que mereceram a aceitagao integral por parte dos interessados.

Mais considerando que:

12. Atendendo ao regime juridico vertido na Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, e no Decreto-Lei
n.0 280/2007, de 7 de agosto, que estabelece, nomeadamente, as disposicdes gerais e comuns
sobre a gestdo dos bens imdveis dos dominios publicos do Estado, das Regides Auténomas e das
autarquias locais, a desafetacdo do dominio publico e a sua consequente incorporagdo no dominio
privado do Municipio, quando for expressa, tem de ser devidamente fundamentada em motivos de
interesse publico.

13. A desafetacdo das parcelas de terreno do dominio publico municipal implicara a sua integracao
no dominio privado, deixando, deste modo, de ser inaliendveis e imprescritiveis, caracteristicas
estas dos bens do dominio publico, como resulta do citado Decreto-Lei n.° 280/2007.

14. Este procedimento obedece a determinadas regras juridicas e a principios gerais de direito,
como o principio da legalidade e da prossecugdo do interesse publico previstos no Cédigo do
Procedimento Administrativo e que regem toda a atuacdo da Administracdo Publica, bem como
nos restantes regimes juridicos aplicaveis ja citados.
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15. A alinea a), do n.° 2, do artigo 81.9, do Decreto-Lei referido em 6., prevé a possibilidade de
alienar imoveis do dominio privado do Estado, através de ajuste direto, quando o valor do imdvel
seja inferior a (euro) € 150 000.

16. Entre essas regras ha que considerar o disposto no art.® 259, n.° 1, alinea q), da cit. Lei n.° 75
/2013 ao preceituar que é da competéncia da Assembleia Municipal, no dmbito das suas
competéncias de apreciagdo e fiscalizagdo, deliberar sobre a afetagdo ou desafetagdo de bens do
dominio publico municipal.

17. Ainda, nos termos do art.° 339, al. ccc) da mesma Lei, compete a Cémara Municipal
apresentar propostas a assembleia municipal sobre matérias da competéncia desta.

Mais se considera que:

18. Das informacbes técnicas dos servigos municipais constantes do processo, se conclui que a
desafetagdo ndo colide com outras areas de interesse publico;

19. O principio de boa gestdo do dominio publico implica, em alguns casos, desafetar areas que
ndo servem efetivamente nenhum interesse publico municipal, constituindo uma despesa
desnecessaria para o erario publico em funcdo da necessidade da sua manutencao e limpeza;

20. A ponderagdo dos interesses em causa aponta no sentido de que a prossecugao do interesse
publico se alcanca, neste caso concreto, pela desafetacdo das areas de terreno aqui em causa,
para alienagdo aos requerentes.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

PROPOSTA:
Assim,

1. Propde-se que, a Camara Municipal ao abrigo do disposto nos artigos 259, n.° 1, alinea q) e
3309, alinea ccc) da Lei n.° 75/2013, de 12/09, na sua atual redacdo, submeta a consideragdo da
Assembleia Municipal a desafetacdo do dominio publico municipal das parcelas de terreno com a
area total de 1.220,00 m2 (sendo 436,00 m2 correspondentes ao Lote 20 e 784,00 m?2
correspondentes ao Lote 21), sitas no Parque Industrial de Sete Fontes, Freguesia de Adaufe.

2. Mais se propoe que, apos aprovada a desafetacdo, a Cadmara Municipal aprove a alienagdo
por ajuste direto aos requerentes RUMIEMA-COMERCIO E DISTRIBUI(;I"\O PROD.
ALIMENTARES LDA e A. PEDRO & BRAGA LDA, das referidas parcelas de terreno, pelo valor
global de 95.851,00€ (noventa e cinco mil, oitocentos e cinquenta e um euros), com vista a
regularizacdo e integracdo patrimonial das referidas areas aos lotes do processo n.° 1/1995/10688

/0.

3. A outorga da escritura de alienacao fica condicionada a prévia aprovacao e eficacia da alteragdo
da operacao de loteamento, a promover pelo requerente, nos termos do Regime Juridico da
Urbanizacao e da Edificagdao (RIJUE), em termos que permitam a integracao da parcela a alienar na
nova configuragdo urbanistica pretendida.
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